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Hvorfor laver vi en lokalplan?

I en raekke tilfelde kraever loven, at vi skal
lave en lokalplan. Det er blandt andet, for der
laves storre udstykninger eller storre bygge-
eller anleegsarbejder. Det kan ogsa vare ned-
rivning af bebyggelse. I gvrigt skal vi altid
lave en lokalplan, nér det er nedvendigt for at
sikre, at kommuneplanen kan gennemfores.

Byrédet kan ogsa lave en lokalplan, hvis det
er nodvendigt for at sikre en sammenhang i
udviklingen af et omréde.

Hvordan kan du vaere med, nar vi
laver en lokalplan?

Loven sikrer, at du som borger kan vere med
til at bestemme udviklingen i din by eller dit
lokalomrade. Derfor laver vi forst et forslag
til den nye lokalplan. Det sendes 1 horing i en
periode, hvor du sa har mulighed for at kom-
me med dine kommentarer.

Samtidig sender vi ogsé forslaget til amtet,
diverse ministerier, styrelser med videre, der
skal have mulighed for at se forslaget. De har
ogsd mulighed for at komme med bemeerk-
ninger, indsigelser eller @ndringsforslag til
forslaget.

Nar heringen er slut, bliver forslaget og alle
de indleeg, vi har modtaget, igen behandlet af
Byradet. Derefter kan Byrddet vedtage lokal-
planen endeligt.

Lokalplanens baggrund

Lokalplanen skal aflese en vaesentlig del af
den nugzldende lokalplan 07.8 for et bolig-
omrade og grenne omrdder ved Kildemos-
gérd-Duedyssegard som tiden er ved at labe
fra. Omréder af lokalplanen er aflost af nye
lokalplaner, lokalplan 07.14 for et boligomra-
de ved Kildemosegérd, og af lokalplan 07.20
for plejeboliger 1 Olsted. Endvidere laegger
kommuneplan 2001 op til en @ndret anven-
delse af en del af de tilbageverende arealer
indenfor lokalplanens omréde.

I den anledning er det nedvendigt med en ny
lokalplan for restarealerne, sidledes at den
gamle lokalplan i sin helhed kan aflyses, og
erstattes af en ny.

Lokalplanens formal og indhold

At overfore arealer fra landzone til byzone, og
at angive retningslinier for omradernes ud-
stykning og udbygning som henholdsvis bo-
ligomrade og centeromrade, med mulighed
for udnyttelse til offentlige formal.

At der etableres et sparrebassin og indferes
beskyttelseszoner omkring vandboringer til
Olsted vandvaerk.

At angive retningslinier for bebyggelsen pla-
cering, og de ubebyggede omraders omfang
og udformning, saledes at der opnéas helhed
og karakter, og at sikre boligomradets nare
tilknytning til den omgivne bebyggelse og til
det omgivne landskab og til friarealer.

At fastleegge placering og dimensionering af
tekniske anlaeg, veje, p- pladser og stier, og
méske angive bestemmelser vedrerende heg-
ning, beplantning, og befastelser.

At foranledige oprettelse af 1 grundejerfor-
eninger

Lokalplanen i forhold til anden
planlaegning

Regionplan 2001 for Frederiksborg Amt
Regionplanens retningslinier er bindende for
den kommunale planlegning og anlegsvirk-
somhed for sa vidt angar de emner, der er
indholdt i planlovens § 6, stk. 3 og 4. Region-
planens retningslinier palegger ikke private
grundejere en handlepligt.

I henhold til planlovens § 9 skal amtsradet,
HUR og kommunalbestyrelsen virke for gen-
nemforelsen af regionplanens retningslinier
for forhold omfattet af planlovens § 6, stk. 3
og 4.

Frederiksvaeerk Kommune, Teknisk Forvaltning
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Af emner indeholdt i regionplanens retnings-
linier, som har betydning for lokalplanomra-
det er folgende:

4.1.2 Lavbundsarealer:

En del af lokalplanen matr. nr. 8a, 9t, 9ab, og
9ai Qlsted by Olsted er udpeget som lav-
bundsareal.

4.3.2 Grundvandsbeskyttelse kildepladszone:
Lokalplanomradet er beliggende over en i
regionplanen og kommuneplanen udpeget
kildepladszone, hvilket er en beskyttelseszone
omkring vandverksboringer. Arealanvendel-
sen herover ma ikke &ndres, med mindre det
kan godtgeres, at den nye aktivitet ikke er
mere grundvandstruende end den hidtidige. I
kildepladszoner kan som hovedregel ikke
meddeles tilladelse til nedgravede tanke, her-
under olietanke. Derfor skal der ikke vere
mulighed for varmeforsyningen med fyrings-
olie 1 jordtanke indenfor lokalplanens omrade.

Bemarkning: Omrédets arealanvendelse afvi-
ger ikke fra den anvendelse der gaelder i dag,

hvor det er boligbyggeri 1 henhold til eksiste-
rende lokalplan 07.8 for Duedyssegard.

Kommuneplan 2001-2012

I kommuneplanen er nevnt en raekke regler,
der skal vere i en lokalplan for omrédet.

For det omride, denne lokalplan daekker, star
der folgende bestemmelser 1 kommuneplanen
som har betydning for lokalplanomradet:

Omrade 7.3 Duedyssegard:

En lokalplan for omréddet skal sikre:

a. at omradets anvendelse bliver fastlagt til
boligformal med mulighed for offentlige
institutioner og fellesanlag,

b. at bebyggelsesprocenten for hver enkelt
ejendom ikke er sterre end 30,

c. at det med skra skravering viste omrade
bliver overfort til byzone, og

d. at omrédets karakter med tet lav bebyg-
gelse bliver forstaerket gennem omrédets
og bygningernes placering og indretning.

Omréde 7.17 Hovedgaden og Byve;j:
En lokalplan for omradet skal sikre:

a  at omrddets anvendelse bliver fastlagt til
centerformal som for eksempel butikker,
restauranter, liberale erhverv, offentlige
formél, boliger, fellesanleg, grenne om-
rader og
lignende samt mindre erhverv — der ikke
medforer gener for omgivelserne — med
tilknytning til butikkerne,

b at kirke, kirkegard og tilherende arealer
bliver friholdt for anden bebyggelse end
den til formélet nedvendige,

c at bebyggelsesprocenten for hver enkelt
ejendom ikke er storre end 50,

d at bruttoetagearealet for de enkelte butik-
ker ikke ma vaere sterre end: 1500 m? for
dagligvarebutikker, 300 m? for udvalgs-
varebutikker og 500 m? for servicefunkti-
oner, og

e at omrddets karakter som en aktiv kirke-
og stationslandsby bliver bevaret bade
gennem omradets og bygningernes an-
vendelse og udseende.

I rammeplan 7.3 for Duedyssegard er bebyg-
gelsesprocenten mindre end angivet i lokal-
planen, hvor bebyggelsesprocenten er angivet
til 45, og lokalplanen foreslar et storre areal
overfort til byzone end kommuneplanens
rammeplan angiver. Derfor skal et kommune-
plantilleeg nr. 8 udarbejdes. Ellers er der over-
ensstemmelse mellem kommuneplanen og
lokalplanen.

Stej

Lokalplanomrédet er ikke et omrade der er
omfattet af stgjbegransning. Den sydlige del
er beliggende mod jernbanen, mellem Hille-
rod og Frederiksvaerk. I den forbindelse, an-
giver Miljestyrelsens Vejledning fra 1997 om
stoj og vibrationer fra jernbaner, at banens
stogjbelastning er S8DB(A) og at grensevar-
dierne for stej ved boligbebyggelse er
60DB(A). Det er saledes ikke nedvendigt med
en stgjvold mod banen. Det er derimod ned-
vendigt at indfere et krav om, at boligbebyg-
gelse i omrade 2 af hensyn til vibrationer fra
banen, holdes mindst 25 meter fra jernbanens
spormidte.

Lokalplaner

Frederiksvaeerk Kommune, Teknisk Forvaltning
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For omrédet gelder eksisterende lokalplan
07.8 for boligomrade og grenne omrader ved
Duedyssegard, som ved endelig vedtagelse af
naervaerende lokalplan, aflyses.

Deklarationer

Den 8. maj 1944 er der lyst en vejbyggelinie
pa 8 meter fra Byvejs vejmidte, geeldende for
matr. nr. 9m, 9n, 9t, 9u, 9x, 9y Dlsted by OI-
sted.

Der er den 13. april 1926 med tilleeg den 21.
maj 1974 tinglyst vedtegter for Kregme Mo-
ses Pumpelag.

Der er den 15. oktober 1955 tinglyst vedtaeg-
ter for Lyngby A Landvindingslag geldende
for matr. nr. 9t, 9x, og 9al Qlsted by Qlsted.

Der er indenfor omrddet yderligere tinglyst en
raekke servitutter og deklarationer, der ikke
ses at veere til hinder for lokalplanens gen-
nemforelse.

Kommunale sektorplaner
Vandforsyningsplan:

Lokalplanomradet er omfattet af Frederiks-
vaerk Kommunes Vandforsyningsplan og for-
synes med vand fra Qlsted Vandverk.

Spildevandsplan:

Lokalplanomradet er omfattet af Frederiks-
vaerk Kommunes Spildevandsplan omrade
600 —4, som et separatkloakeret omrade, hvor
regnvand skal nedsives.

Lokalplanomradet er beliggende over en kil-
depladszone og indenfor 300 meter begrans-
ningszonen fra vandboringerne til Qlsted
Vandveark, sé der er begrensninger for ned-
sivningsmulighederne.

Omradet ma derfor forsynes med regnvands-
ledninger, der udleder regnvandet til en reci-
pient mod sydvest. I den anledning skal der
etableres et sparebassin (regnvandsbassin)
mod syd vest i landzone som skal sikres 1
lokalplanen.

Varmeforsyning:

Lokalplanomradet ligger 1 et omride, der er
daekket af Frederiksveerk Kommunes varme-
forsyningsplan, der forsyner omradet med
naturgas. Lokalplanen skal angive tilslut-
ningspligt til naturgas, i medfer af lov om
varmeforsyning nr. 772 af 24, juli 2000, og
Energiministeriets bekendtgerelse nr. 581.

Fallesantenneanlaeg
Der er hybridnet (Kabel tv) i omradet. Der er
ikke krav om tilslutning til hybridnettet.

Lokalplanens forhold til anden lov-
givning

Lov om planlegning
Planloven indeholder bl.a. de formelle regler
for at lave planer og for deres indhold.

Formalet med planloven er at sikre, at udvik-
lingen sker pé et baredygtigt grundlag. Ud-
viklingen skal verne om vores natur og miljo
og vare med respekt for vores livsvilkar. Det
skal blandt andet ske ved, at udviklingen vur-
deres samlet for hele landet, for amterne og de
enkelte kommuner.

Desuden skal planleegningen forebygge for-
urening og stgjgener, og skabe og bevare
vaerdifulde landskaber, bymiljeer og huse.
Planlegningen skal iser sikre de abne kysters
veardier.

Endelig skal den enkelte borger veere med 1
planlegningen af den fremtidige udvikling.

Lokalplanen er lavet efter de retningslinier og
procedurer, der fremgar af planloven og tilhe-
rende bekendtgerelser og cirkularer.

Planloven har sarlige bestemmelser for
planlegning i kystomrdderne og for planlaeg-
ning til butikker. En speciel redegorelse er
nedvendig, hvis det projekt, som lokalplanen
muligger, vil have serlig betydning for kyst-
omraderne eller butiksstrukturen.

Det er ikke ngdvendigt at redegere specielt
for placeringen i et kystomréade, da der er tale
om et eksisterende tet bebygget omrade 1

Frederiksvaeerk Kommune, Teknisk Forvaltning
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byzone. Lokalplanen @ndrer ikke pé dette
forhold.

Det er heller ikke nedvendigt med en sarlig
redegorelse for butiksforholdene. Lokalplanen
indeholder udleg af arealer til butikker, men
det er i lokalplanens bestemmelser sikret, at
planlovens formél for butiksudviklingen
overholdes.

Vejlovgivningen

Byvej er udlagt i 8 meters bredde og anlagt
med kerebane fortov og cykelsti. Vejen er
sikret en tinglyst vejbyggelinie pa 8 meter fra
vejmidten. Det vil vaere hensigtsmassigt, og
sikre en fremtidig god trafikafvikling, at {4
vejen udlagt 1 10 meter bredde. Derfor skal
lokalplanen indeholde bestemmelser om en
vejudvidelseslinie langs Byve;.

Lokalplanen skal udlaegge en ny trafikveje i
11 meters bredde og en lokalvej i 9 meters
bredde, samt sideveje 1 7 meters bredde.

Miljeloven

Olsted Vandverk:

Olsted vandvaerks ferste boring 1 er etableret
1938 DGU nr. 192.37. Vandvarket opfores i
1940 og overtages af kommunen i 1970. Bo-
ring 3 DGU nr. 192.839 etableres formentlig i
1964, hvor der sker en udstykning af en par-
cel til formélet, med en radius omkring borin-
gen pd 15 meter. I 1971 udstykkes endelig
matr nr. 9t Qlsted by Olsted som den er 1 dag
pa 6280 m?. Der etableres i 1981 en boring 4
DGU nr. 192.908 formentlig en ny boring 2.

Amtsradet kan 1 medfor af Miljebeskyttel-
seslovens Bekendtgerelse om vandindvinding
og vandforsyning af jan 1980, i indvindings-
tilladelsen fastleegge beskyttelsesomrader
omkring vandforsyningsanlaeg, saledes at for-
ureningsbelastende aktiviteter og anbringelse
af forurenede stoffer indenfor beskyttelsesom-
radet forbydes.

Der foreligger en indvindingstilladelse fra 5.
november 1982 til 3 boringer, med beskyttel-
seszoner pa henholdsvis 10 meter og 300
meter indenfor hvilken der ikke m4 indrettes
sivebrende eller sivedren eller andre indret-

ninger, hvorved forurenende vasker afledes
til grundvandet.

Dansk Standard DS442 indeholder vejledende
afstande mellem indvindingsanlaeg for almene
vandforsyningsanlaeg og forureningskilder,
der betyder, at spildevandsanleg og samle-
tanke ikke ma ligge naermere end 50 meter fra
en vandvarksboring. Spildevandsledninger
der ligger mellem 50 og 300 meter fra borin-
gen skal vere udfert med taette samlinger.

Lov om naturbeskyttelse
Lokalplanomradet omfatter ikke naturomra-
der, anleeg m.m., der er omfattet af Lov om
naturbeskyttelse.

Byggeloven

Byggeloven gelder for alt byggeri. Der skal
vaere givet en byggetilladelse inden, der ma
bygges nyt, eller bygges til. I gvrigt skal det
geeldende bygningsreglement overholdes.

Lov om vandleb

I den sydlige del af omradet er der i jorden
etableret et dreeningsanleg, der ved tinglys-
ning pa ejendommene matr. nr. 9t, 9x, og 9al
QOlsted by Olsted 1 1926 og 1 1955 er sikret
tilslutning til Lyngby & landindvindingsanleg.

Museumsloven

Museumslovens kap. § 25-27 betyder, at alt
arbejde skal indstilles, hvis der afdaekkes eller
berores et fortidsminde. Fundet skal straks
anmeldes til Nationalmuseet. Da lokalplanens
omrade er et arkaologisk interesseomrade,
skal Nationalmuseet varskos inden forestaen-
de anlegsarbejder.

Eksisterende forhold

Sterstedelen af omradet henligger i dag som
et uudnyttet gront omrade. Mod nord granser
omradet op til Bavnager bebyggelsen, der er
opfort efter den nugzldende lokalplan 07.8.
Mod est er den gamle gird Duedyssegard
beliggende med stuehus og udlegger. Mod
syd er beliggende et mindre omrade af eksi-
sterende bebyggelse, herunder Qlsted Vand-
veerk, bolig- og erhvervsbebyggelse. Vand
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vaerkets boringer 2 stk. er beliggende mod
vest som et gront omréde.

Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger
Nér et lokalplanforslag er vedtaget og offent-
liggjort, skal det overholdes. Det vil sige, at
de ejendomme, der er omfattet af forslaget,
ikke ma udnyttes pa en made, der kan veaere i
strid med forslaget.

Bliver forslaget ikke vedtaget endeligt inden
for et ar, er det igen de tidligere regler, der
galder.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan un-
der alle omstendigheder fortsatte som hidtil.
Det fremgér af § 17 i planloven.

Fra heringen er slut og frem til den endelige
godkendelse af lokalplanen, kan Byradet til-
lade mindre byggerier, hvis de ikke strider
mod lokalplanen.

Nér heringen er slut kan Byradet godkende
forslaget endeligt. Hvis der kommer indsigel-
ser til forslaget, kan vedtagelse af lokalplanen
dog tidligst ske 4 uger efter horingens afslut-
ning.

I forbindelse med den endelige vedtagelse af
planen kan forslaget a&ndres lidt.

Hvis @ndringerne er vasentlige for andre end
dem, der er kommet med den indsigelse, som
er baggrund for @ndringen, kan vedtagelsen
ikke ske, for alle de herte har haft lejlighed til
at udtale sig.

Hvis @ndringerne er s omfattende, at der
reelt er tale om et nyt forslag, skal det ud i en
helt ny hering.

Den endeligt vedtagne lokalplan skal vaere
offentliggjort senest 8 uger efter den endelige
vedtagelse, ellers bortfalder den.

Er lokalplanen ikke endelig vedtaget senest 3
ar efter horingens er startet, falder forslaget
bort.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Nar Byréddet har vedtaget lokalplanen ende-
ligt, og den er blevet offentliggjort, skal den
overholdes. Det gelder for eksempel, udstyk-
ning, bebyggelse og @ndringer i anvendelsen
af de enkelte ejendomme.

Lovlig, eksisterende bebyggelse eller lovlig
anvendelse, kan fortsaettes som hidtil, hvis det
er etableret for lokalplanforslaget er blevet
offentliggjort. Det geelder ogsé, selv om det
ikke stemmer overens med den ny lokalplan.
En lokalplan betyder ikke “handlepligt” til at
bringe lovlige, eksisterende forhold i overens-
stemmelse med planen. Ejerskifte medferer
heller ikke pligt til at @ndre de eksisterende
forhold.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens reg-
ler. Sddanne @&ndringer ma dog ikke vare i
strid med lokalplanens formal.

Hyvis et projekt skiller sig veesentligt ud fra
lokalplanen, skal der laves en ny lokalplan.

Lokalplanen gelder i de fleste tilfelde frem
for de dele af private byggeservitutter og
andre tilstandsservitutter, der er 1 strid med
planen.

Frederiksvaeerk Kommune, Teknisk Forvaltning
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Bestemmelser

Lov om Planlagning, lovbekendtgerelse nr.
763 af 11. september 2002, fastsetter folgen-
de regler for omridet nevnti § 2.

§1
1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

§2

2.1

2.2

23

Lokalplanens formal.

Lokalplanens formal er:

At overfore arealer fra landzone til by-
zone,

at fastlegge omradets anvendelse og
udbygning som henholdsvis boligomra-
de og centeromrade, med mulighed for
udnyttelse til offentlige formal, og tek-
niske anleg,

at angive retningslinier for omradets
udstykning,

at fastlaegge placering og dimensione-
ring af veje, p- pladser og stier,

at angive retningslinier for bebyggel-
sens beliggenhed, omfang og ydre
fremtraeden, der sikre boligomradets
nere tilknytning til den omgivne be-
byggelse, og til det omgivne landskab,
saledes at der opnas helhed og karakter,
at fastleegge de ubebyggede omraders
omfang og udformning, og angive be-
stemmelser vedrarende hegning, be-
plantning, og befastelser og,

at foranledige oprettelse af én grund-
ejerforening.

Lokalplanens omrade.

Planlovens § 15, stk. 2, nr. 1.
Lokalplanen er afgraenset som vist pa
matrikelkort bilag 1, og omfatter fol-
gende matrikelnumre af Qlsted by Ol-
sted del af 8d, ca. 7.500 m? og hele 9m,
On, 9t, 9u, 9v, 9x, 9y, 9=, 9ab, 9al, og
9am, areal inkl. vej 74.976 m?. Samt
alle matrikler der matte blive udstykket
heraf.

Med byrédets offentlige bekendtgerelse
af den vedtagne lokalplan, overfores de
pa matrikelkort bilag 1 viste arealer
med lodret skravering fra landzone til
byzone.

Omradet er og forbliver beliggende 1
byzone pa nar del af matr. nr. 8d og 9t
Qlsted by Olsted der er beliggende i
landzone.

24

§3

3.1

3.2

33

3.4

3.5

3.6

3.7

For landzoneomréderne gelder, at
lokalplanen erstatter de tilladelser efter
planlovens § 35, stk. 1 (landzonetilla-
delser), som er nedvendige for lokal-
planens virkeliggorelse (bonusvirk-
ning).

Omridets anvendelse.

Planloven § 15, stk. 2, nr. 2.

Lokalplanens omréade opdeles i delom-

rader, der ma udnyttes til:

1. Boligformal, fellesanleg og grenne
omrdder. Omradet underopdeles i a
og b.

2. Boligformaél, offentlige institutioner
og fellesanleg.

3. Boligformal, offentlige forméal og
gront omrade.

4. Centerformal. Omradet underopdeles
iaogh.

5. Tekniske anlaeg.

Omréde 1a anvendelsen fastlegges til:

Aben-lav boligbebyggelse, bestdende af

fritliggende, eller af dobbelthuse i 1

etage med evt. tilherende gara-

ge/carport. Der kan alene opferes dob-
belthuse pa de grunde hvor matr. skellet
er angivet stiplet. Der indrettes offentli-
ge gronne pladser til naerlegepladser og
gaesteparkering.

Omrade 1b anvendelsen fastlegges til:

Aben-lav boligbebyggelse, bestdende af

sammenbyggede rekkehuse i 172 etage

med udnyttet tagetage og lodret lejlig-
hedsskel, med evt. tilherende gara-
ge/carport.

Omrade 2 anvendelsen fastlegges til:

Parcelhusbebyggelse bestdende af frit-

liggende parcelhuse som kan opferes i

17 etage med evt. tilherende gara-

ge/carport. Der indrettes en vendeplads

med gaesteparkering ved Akelejeve;.

Omrade 3 anvendelsen fastlegges til:

Aben-lav boligbebyggelse i 1% etage,

bestaende af dobbelthuse med evt. tilhe-

rende garage/carport.

Omrade 4a anvendelsen fastlegges til:

Butikker med varegérde og evt. afeteria,

offentlige formél og parkeringspladser.

Omrade 4b anvendelsen fastsettes til:

Butikker restauranter, liberalt erhverv,
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3.8

3.9

§4

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

§5

5.1

52

offentlige anlaeg, boliger, fellesanleg
og grenne omrader.

Galdende for omrade 4:

Der ma kun udeves virksomhed som ik-
ke, eller kun i ubetydelig omfang,
medfore gener i form af stej, stov, lugt
eller som pd anden méde efter Byradets
skon er til ulempe for de omboende.
Omréde 5 anvendelsen fastsattes til:
Anlag for vandindvinding spildevand
og sparebassin (regnvandsbassin) for
opsamling af regnvand, og andre anlag
der kan finde plads i omridet.

Udstykning.

Planloven § 15, stk. 2, nr. 3.
Udstykning af omradet skal respektere
bebyggelsesplanen bilag 2, og pa fol-
gende vilkar:

I omrade 1a:

Ma grundsterrelserne ikke komme un-
der 500 m? for enfamiliehuse og ikke
under 250 m? for dobbelthuse (gelden-
de for det enkelte dobbelthus).

I omréadelb:

Ma grundsterrelserne ikke komme un-
der 220 m>.

I omrade 2:

Ma grundsterrelserne ikke komme un-
der 800 m>.

I omréde 3:

Hvis omradet udstykkes méa grundster-
relserne ikke komme under 250 m? for
det enkelte dobbelthus.

I omréde 4a:

Grunden skal vere en samlet matrikel.
I omréde 4b:

Der mé ikke ske udstykning hvorved
der fremkommer grunde pa under 700
m?.

Vej- sti- og parkeringsforhold.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 4.

Der sikres en vejudviddelseslinie til
Byvej pé 2,0 meter fra vejskel gaeldende
for matr. nr. 9m, 9n, 9t, 9u, 9x, 9y OI-
sted by Olsted.

Der udlaegges arealer til nye veje, plad-
ser, stier og parkeringspladser med be-
liggenhed og retning som vist pa be-
byggelsesplan bilag 2.

53

54

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

5.12

5.13

5.14

Trafikvej a-b udlegges i en bredde pa
11 meter. Den asfalterede kerebane
anlegges i en bredde af 7 meter. Fortov
og rabat i hver side af vejen anlaegges 1
en bredde af 2,0 meter, Fortov anlegges
med asfalt eller fliser og med kantsten.
Vejen forsynes med afvanding.
Lokalvej b-c facadelos udlegges 1 en
bredde pa 9 meter. Den asfalterede ko-
rebane anlegges i en bredde pa 6 meter.
Rabat mod est anlaegges i 1 meters
bredde og mod vest 1 2 meters bredde 1
grees eller fliser.

Sideveje c-d, e-f, g-h, i-k, og I-m ud-
leegges i1 en bredde pa 7 meter. Den as-
falterede korebane anlaegges i en bredde
af 5 meter. Rabat i hver side af vejen
anlegges i en bredde pa 1,0 meter i
graes.

Pladser anlegges i princippet som angi-
vet 1 bebyggelsesplanen bilag 2, med
vej rundt 1 en bredde af 4,0 meter og
med rabat i en bredde af 1,0meter. Der
anlaegges mindst 6 parkeringspladser pa
hver plads.

Stier, der er angivet i bebyggelsespla-
nen bilag 2, skal udlegges i 3 meters
bredde, og anlaegges i 2 meters bredde
med grus.

Vej- opholds- og lejeomrade (sivestier)
i omrade 1b, der forlaber parallelt med
vej b-c, skal udlaegges 1 en bredde pa 7
meter med flisebelaegning.

Felles gronne omrider skal henligge
som grasarealer. Der kan anlaegges
grusstier 1 1,5 meters bredde.

Der legges en vejbyggelinie pé vej a-b-
c pa 3 meter fra vejskel.

Indenfor omrade 1a og 2 skal der ud-
leegges parkeringsplads for 2 biler pr.
bolig, pé egen grund.

Indenfor omrade 1b skal der udlegges
parkeringsplads for 1 bil pr. bolig pd
egen grund.

Indenfor omrade 3 skal der anlegges
1,5 parkeringspladser pr. bolig.
Indenfor omrade 4a skal der anlaegges 1
parkeringsplads for hver 25 m?
butiksareal.
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5.15 Gesteparkering pa de gronne pladser 1
omréde 1a, er forbeholdt boligerne i
omraderne la og 1b.

§ 6 Ledningsforhold.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 5.

6.1 Elledninger, herunder ogsé ledninger til
belysningsanleg, skal fores frem 1 jor-
den.

§ 7 Bebyggelsens beliggenhed.
Planloven §15, stk. 2, nr. 6.

7.1  Omréde la:
Bebyggelsen skal placeres pa grundene
1 overensstemmelse med bestemmelser-
ne i byggeloven og bygningsreglement.

7.2  Omrade 1b:
Bebyggelsen skal placeres i1 overens-
stemmelse med den retningsgivende be-
byggelsesplan bilag 2, med facaden be-
liggende i vejbyggelinien fastsat til 3,0
meter fra vejskel til vejen b-c. Den
nordligste bebyggelse skal placeres i
byggelinien som vist pa bebyggelses-
planen bilag 2.

7.3 Omréde 2:
Bebyggelsen skal placeres pa grundene
1 overensstemmelse med bestemmelser-
ne i byggeloven og bygningsreglemen-
tet.

7.4 Omréde 3:
Bebyggelsen skal placeres pa grunden i
overensstemmelse med den retnings-
givende bebyggelsesplan bilag 2.

7.5 Omride 4a:
Bebyggelsen skal placeres i overens-
stemmelse med den retningsgivende be-
byggelsesplan bilag 2, med facaden be-
liggende 1 vejbyggelinien fastsat til 3,0
meter fra vejskel til vejen a-b.

7.6 Omrade 4b:
Bebyggelsen skal placeres pa grundene
1 overensstemmelse med bestemmelser-
ne i byggeloven og bygningsreglement.

§ 8 Bebyggelsens omfang og ydre frem-
traeden.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 7.

8.1 Omréade la:

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

§9

9.1

§10

Bebyggelsesprocenten fastsattes til 35.
Bebyggelsens ma kun opferes i 1 etage
og hejden ma ikke overstige 5,5 meter.
Omrade 1b:

Bebyggelsesprocenten fastsattes til 45.
Bebyggelsen skal opferes i 1% etager,
og hgjden ma ikke overstige 8,5 meter,
og husdybden skal vare ca. 7,5 meter.
Tage skal udferes med saddeltag med
en haldning pa 30-45°.

Garage/carporte ma max. vaere 35 m?,
og skal udferes med sadeltag.

Omréde 2:

Bebyggelsesprocenten fastsettes til 35.
Bebyggelsens kan opfores 1 1% etage og
hejden ma ikke overstige 8,5 meter.
Omréde 3:

Bebyggelsesprocenten for omradet fast-
settes til 35. Bebyggelsen skal opferes i
17 etage, og hejden ma ikke overstige
8,5 meter. Taget skal udferes som
symmetrisk saddeltage med en heeld-
ning pa 40-50°.

Omrade 4a:

Bebyggelsesprocenten fastsattes til 33.
Bebyggelsen ma kun opferes i 1 etage.
Taget skal udferes som saddeltag.
Omrade 4b:

Bebyggelsesprocenten fastsattes til 50.
Bebyggelsen kan opferes i 1% etage, og
hejden ma ikke overstige 8,5 meter.
Gzldende for alle omrdder:
Bebyggelsen skal fremtraede med gode
arkitektoniske losninger, i tidens kvali-
tetsmaterialer, og det skal sikres at byg-
geriet ikke bliver ensformigt.
Materialer til tag, facader, vinduer, og
udv. dere mé ikke vere plastmateriale.
Bebyggelsesprocenten udregnes, og
hejder males, som angivet 1 byggeloven
og det tilherende bygningsreglement.

Anvendelsen af de enkelte bygninger.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 8.

For butiksbebyggelsen i omrade 4a, ma
etagearealet for de enkelte butikker ikke
veaere storre end 1500 m? for dagligvare,
300 m? for udvalgsvare og 500 m? for
servicefunktioner.

Ubebyggede arealer.

Planloven § 15, stk. 2, nr. 9.
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10.1 I omréddet, undtaget omride 4, ma hegn
kun etableres ved levende hegn. Der
kan 1 haekken opsettes et let tradhegn i
maksimalt 1 meter hojde.

10.2 I omrdde 4a skal der mod vejene hegnes
med mur i husets materialer eller taet
treehegn 1 1,8 meters hejde.

10.3 Der ma ikke foretages terreenregulering
pa mere end +/- 0,5 m, i forhold til eksi-
sterende terren, og ikke naermere skel
end 1,0 meter.

10.4 Inden for planens omrade ma der ikke
ud over af- og palasning, parkeres ko-
retgjer med en totalvaegt over 3500 kg,
hensettes kolbade, uindregistrerede ko-
retejer samt skurvogne og containere.

10.5 Der ma ikke i omridet oplagres noget,
der frembyder ubehageligt skue, eller er
til ulempe for de omboende.

10.6 Fritstaende master og skilte mé ikke

opseattes indenfor lokalplanens omrédet.

Byrédet kan give tilladelse til enkel-
tanlaeg, med en mast, nar anlaegget tje-
ner et bredere formal.

§ 11 Tilslutning til feellesanlaeg.
Planlovens § 15, stk. 2, nr. 11.

11.1 Indenfor lokalplanens omrade er der
pligt til at tilslutte sig naturgas som
varmeforsyningsmiddel.

§ 12 Afskermningsforanstaltninger.
Planlovens § 15, stk. 2, nr. 12

12.1 Der kan etableres en jordvold mellem
jernbanen og Akelejevej mod syd. I sa
fald skal den etableres 1 hele omrade 2.

§ 13 Oprettelse af én grundejerforening.
Planlovens § 15, stlk. 2, nr. 13.

13.1 Hvor der ikke er sikret beboerrepre-
sentation pa anden made, skal der
oprettes én grundejerforeninger, med
medlemspligt, ndr halvdelen af
grundene er bebyggede, eller nér
kommunen forlanger det.

13.2 Ejerforeningerne skal tage skede pé
veje, stier og faellesarealer indenfor
foreningens omrade, og foreningerne
skal havde ret og pligt til at foresta drift
og vedligeholdelse af veje stier og
feellesarealer.

§14

14.1

14.2

§ 15

15.1

§16
16.1

16.2

16.3

Friholdelse af et omride for bebyg-
gelse.

Planlovens § 15, stk. 2, nr. 15.
Omkring 3 vandboringer pa matr. nr. 9t
Qlsted by Qlsted skal en beskyttelses-
zone péd 50 meter vaere geldende, in-
denfor hvilken der ikke mé udfores
spildevandsledninger eller nedlegges
samletanke for husspildevand. Der hen-
vises til bebyggelsesplanen bilag 2.

En vibrationsgranse fra jernbanen pé 25
meter fra spormidten, hvor der ikke ma
opfoeres boligbebyggelse, er gaeldende i
omrade 2 og 4b.

Ophor af gyldighed for andre be-
stemmelser.

Planloven § 15, stk. 2, nr. 16.

Ved lokalplanens endelige vedtagelse
opherer gyldigheden af den del af
lokalplan 07.8 for Duedyssegard som
denne lokalplan erstatter.

Tilsyn og dispensation.

Byrédet paser, som angivet i planlovens
§ 51, stk. 1, at bestemmelserne 1 lokal-
planen bliver overholdt.

Byréadet kan, som angivet i planlovens §
19, dispensere fra bestemmelserne i
lokalplanen, hvis dispensationen ikke er
1 strid med principperne i planen.
Videregdende afvigelser end omhandlet
i stk. 2 kan kun foretages ved tilveje-
bringelse af en ny lokalplan.
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Vedtagelsespiategning.

Denne lokalplan blev vedtaget som forslag den 16. december 2003 og har varet fremlagt i offentlig
hering i perioden 7. januar 2004 til 5. marts 2004.

Saledes vedtaget endeligt af Frederiksveerk Byrad den 17. maj 2004.

/I‘felge F)n§ Michael Graatang

borgmester kommunaldirektor
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